I Dato

Viborgvej 14 19. juni 2023
8840 Radkeaersbro

Jnr.
2023-36
LBA/nasj

Taksationsmyndighedens afggrelse om veerditab vedrgrende beboelsesejen-
dommen Viborgvej 14, 8840 Rgdkaersbro, som fglge af opstilling af vindmagller
ved Tolstrup.

Taksationsmyndigheden har den 19. juni 2023 truffet afggrelse om veerditab vedrg-
rende ovennaevnte beboelsesejendom i henhold til 88 6-12 i lov om fremme af ved-
varende energi jf. lovbekendtggarelse nr. 1791 af 2. september 2021 (VE-loven).

Afgarelsen er truffet af formanden Lars Bracht Andersen og den sagkyndige Frank
Elefsen.

Afgarelse om veerditab

Taksationsmyndigheden har vurderet, at den planlagte opstilling af vindmaller vil
medfgre et veerditab pa beboelsesejendommen pa 85.000 kr., som kan kreeves er-
stattet, hvis der opstilles vindmgller som planlagt. Taksationsmyndigheden har her-
ved vurderet, at beboelsesejendommen er 1.150.000 kr. veerd, og at veerditabet der-
med overstiger 1 procent af beboelsesejendommens veerdi, jf. VE-lovens § 6, stk. 5.

Du har derfor ret til at f& vaerditabet betalt af K/S Vindpark Tolstrup senest 8 uger
efter denne afggrelse, jf. § 6, stk. 6.

Det bemeerkes, at Taksationsmyndigheden ikke har truffet afgerelse vedrarende
salgsoption, idet der ikke er anmeldt et krav om salgsoption til Taksationsmyndighe-
den.

Baggrunden for Taksationsmyndighedens afggrelse

Den 18. april 2023 samledes Taksationsmyndigheden pa Viborgvej 14, 8840
Radkeersbro.

Til stede ved Taksationsmyndighedens behandling af sagen var formanden og den
sagkyndige. Fra sekretariatet for myndigheden mgdte Natasha Johnsson.

Ejeren var til stede.
For opstilleren K/S Vindpark Tolstrup mgdte Jesper Houe og Hanne Kjeldsen.

Til sagens belysning var Taksationsmyndigheden i besiddelse af fglgende materiale:

Sekretariat for Taksationsmyndigheden

Niels Bohrs Vej 8D
6700 Esbjerg

T: +45 3395 5819
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e Lokalplan nr. 514 for Viborg Kommune med sammenfattende miljgredegg-
relse til lokalplan nr. 514 og tilleeg nr. 32 til Kommuneplan 2017-2019

e Miljgkonsekvensrapport

e Byggetilladelse for Vestas vindmglle V136-4,2 MW position WTG1 af 4. au-
gust 2022, Viborg Kommune

e Byggetilladelse for Vestas vindmglle V136-4,2 MW position WTG2 af 4. au-
gust 2022, Viborg Kommune

e Byggetilladelse for Vestas vindmglle V136-4,2 MW position WTG3 af 4. au-
gust 2022, Viborg Kommune

¢ Anmeldelse af krav om veerditabserstatning
Tingbogsudskrift
Oplysninger om ejendommen og bygninger fra Den Offentlige Informations-
server, wvw.OIS.dk

e Besigtigelsesmateriale

e Stgj- og skyggekastberegninger

Der blev foretaget en besigtigelse af de dele af beboelsesejendommen, som har be-
tydning for fastseettelsen af veerditabet. | tilknytning hertil fik parterne mulighed for at
fremfgre deres synspunkter.

Ejeren har ved anmeldelse af krav om veerditab navnlig gjort geeldende, at han frygter
et veerditab pa ejendommen ved salg og forventer gener fra vindmgllerne i form af
stgj fra vingerne, lavfrekvent stgj og skyggekast samt mister udsynet til fredelig natur.

Ejeren har under besigtigelsen gjort geeldende, at der opleves skyggekast i stue og
kgkken ved aftentid. Der opleves ligeledes visuelle gener fra erhvervsdelen af ejen-
dommen (autoveerksted ved siden af beboelsen). Ejer gar tillige geeldende, at infor-
mationsprocessen op til opfarelsen af projektet og i forbindelse med Gran pulje ikke
har veeret tilfredsstillende og der har manglet information fra opstiller om opstilling af
mgllerne.

Opstilleren har under sagens behandling navnlig gjort geeldende, at projektet er over-
taget fra anden opstiller og lovgivningen er aendret undervejs. Opstiller oplyser, at
kritikken vedr. information tages til efterretning.

Lovgrundlaget

Afggrelsen er truffet i henhold til 88 6-12 i lov om fremme af vedvarende energi (VE-
loven), jf. lovbekendtgarelse nr. 1791 af 2. september 2021.

Veerditab

Efter VE-lovens § 6, stk. 1 og 5, skal den, der ved opstilling af en eller flere vindmgl-
ler, forarsager et veerditab pa en beboelsesejendom, betale for det, medmindre vaer-
ditabet udggr 1 procent eller derunder af beboelsesejendommens veerdi. Hvis ejeren
af beboelsesejendommen har medvirket til tabet, kan belgbet nedseettes eller bort-
falde, jf. § 6, stk. 2.

Det fremgar af VE-lovens § 6, stk. 3, at en beboelsesejendom i forbindelse med vur-
dering af veerditab skal forstds som fast ejendom, der lovligt kan anvendes til perma-
nent eller midlertidig beboelse, herunder de naere udendgrsarealer, der anvendes
som en naturlig del af beboelsen.

Taksationsmyndighedens afggrelse
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Taksationsmyndigheden treeffer pa baggrund af en individuel vurdering afgarelse i
medfer af § 7, stk. 1, om hvorvidt opstilleren i medfar af lovens § 6, skal betale for
veerditab til ejeren.

Taksationsmyndigheden foretager et konkret, individuelt skan baseret pa de lokale
forhold og tager herved bl.a. hensyn til omradets karakter (herunder om der i omradet
i forvejen er opstillet vindmagiller eller findes andre tekniske anleeg), ejendomspriserne
i omradet, vindmgllernes afstand fra bolighebyggelsen pa ejendommen, vindmgller-
nes hgjde samt de forventede genevirkninger ved vindmgllerne.

Projektet

Projektets vindmagller har en totalhgjde pa 150 meter baseret pa en navhgjde pa 82
meter og en rotordiameter pa 136 meter. Vindmgllerne har en lys gra farve og vin-
gerne har en overflade med et glanstal pa maksimalt 30 for at reducere risikoen for
reflekser. Vindmgllerne er lysafmaerket af hensyn til flysikkerhed. Lyset er rgdt, mon-
teret pa nacellen og lyser konstant med en intensitet pa 10 candela. Lyset er afskeer-
met nedad. Vindmagllerne er placeret pa en lige linje. Vejadgangen til omradet foregar
fra Tostrupvej ad markvej. Mgllerne installeres med skyggestop.

Beboelsesejendommen i forhold til veerditabsvurderingen

Taksationsmyndighedens har til brug for vurderingen af veerditabet vurderet beboel-
sesejendommen, som den er defineret i VE-loven, hvilket omfatter bebyggelse, der
lovligt kan anvendes til permanent eller midlertidig beboelse, samt udendgrsarealer,
der anvendes som en naturlig del af beboelsen. | vurderingen indgar saledes ikke
veerdien af f.eks. marker, udhuse, staldbygninger m.v.

Ved denne vurdering har Taksationsmyndigheden lagt falgende til grund om bebo-
elsesejendommen.

Beboelsesejendommen er et stuehus til landbrugsejendom/autoveerksted. Ejendom-
men er noteret som landbrug og der er sdledes bopeelspligt pa ejendommen. Boligen
er opfart i 1925 med senere ombygning og restaurering indenfor samme rammer.
Boligen er med bebygget areal pd 79 m2? samt 36 m2 pa 1. sal, i alt 115 m?2 boligareal.
Der skgnnes at veere mindre afvigelse i det udnyttede areal pa 1. sal i forhold til
ejendommens BBR-ejermeddelelse. Boligen er opfart i rade mursten og med sort
cementtagstenstag. Der er kvist.

Boligen bestar af stue, spisekgkken, bryggers/entre med klinkegulv, flot badevae-
relse med bruseniche. Der er gulvwvarme i kakken, entre og badeveerelse. 1. sal med
reposrum, toilet med skabsarrangement, lille stue og soveveerelse. Der er flotte fyr-
retraesgulve pa 1. sal.

Boligen fremstar saerdeles velholdt, bade indvendigt og udvendigt. Der er tree-termo-
vinduer. Der er hardy-plank pa stern og kvist. Ejendommens varmekilde er nyere
stokerfyr til treepiller TWIN HEAT, som ogséa kan bruges til fastbreendsel.

Til boligen hgrer nzere udenomsarealer i form af grusbelagt/flisebelagt gardsplads
med overdeekket terrase samt haveanlaeg med sydvest-vendt ophaevet og flisebelagt
terrasse. Haven er anlagt med grees, prydhave med bede og buske, omgivet af
haekke.
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Boligen forsynes med vand fra byens vandvaerk. Kloakafledning sker via septiktank
til tryknedsivningsanleeg.

Taksationsmyndighedens vurdering af veerditabet

Indledningsvis bemazerkes det, at vaerditabet er vurderet pa baggrund af de forhold,
der gjorde sig geeldende pa det tidspunkt, hvor Taksationsmyndigheden besigtigede
beboelsesejendommen.

Taksationsmyndigheden har vurderet, at den planlagte opstilling af vindmagller vil
medfare et vaerditab pa beboelsesejendommen pa 85.000 kr.

Taksationsmyndigheden har ved denne vurdering lagt veegt pa, at den neermeste
vindmglle i projektet er placeret 1,06 km fra beboelsesejendommen. Den fijerneste
mglle i projektet er placeret 1,77 km fra beboelsesejendommen. Vindmgllerne er pla-
ceret i vest, nordvest og sydvest for eiendommen.

Fra boligen er der frit udsyn til alle tre vindmgller fra stue i stueetage. Fra opbeva-
ringsrum (tidligere forgang) er der frit udsyn til alle tre mgller. Fra skravinduer pa
badeveerelse pa farste sal og pa et veerelse er der fuldt udsyn til alle tre mgller.

Fra de neere udendgrs opholdsarealer er der frit udsyn til vindmgllerne fra haven,
plaenen, terrassen og indkgrslen.

Der opleves en del vejstgj fra neerliggende vej. Der ses yderligere to fjerntliggende
vindmgller fra eiendommen.

Det er Taksationsmyndighedens vurdering, at den visuelle pavirkning har veesentlig
betydning for veerdien af beboelsesejendommen.

Det leegges til grund for afggrelsen, at den samlede beregnede stgj pa beboelses-
ejendommen fra vindmgller efter opstilling af de nye vindmgller er op til 33,2 dB(A)
ved en vindhastighed p& 6 m/s og op til 33,9 dB(A) ved en vindhastighed pa 8 m/s.
Dette kan sammenholdes med de maksimale stgjgreenser, som fremgar af bekendt-
garelse om stgj fra vindmgller, jf. bekendtggrelse nr. 135 af 7. februar 2019.

Det laegges til grund for afggrelsen, at den samlede beregnede lavfrekvente stgj pa
beboelsesejendommen fra vindmagllerne efter opstilling af de nye vindmagller er pa op
til 6,7 dB(A) ved en vindhastighed pa 6 m/s og 7,6 dB(A) ved en vindhastighed pa 8
m/s. Dette kan sammenholdes med bekendtgarelsens maksimale graensevaerdi pa
20 dB.

Det er Taksationsmyndighedens vurdering, at stgjpavirkningen fra vindmgllerne i
projektet har begraenset betydning for veerdien af beboelsesejendommen.

Efter beregningerne vil det arlige skyggekast pa ejendommen kunne udggare 3 timer
og 56 minutter udendgrs. Skyggekastet vil kunne forekomme i perioderne fra primo
til ultimo september i tidsrummet ca. kl. 19:00 til ca. kl. 20:00 og fra medio marts til
primo april i tidsrummet fra ca. kl. 17:45 til ca. kl. 19:45. Det er vindmglle M1, M2 og
M3 der forarsager skyggekast.

Det er Taksationsmyndighedens vurdering, at skyggekastpavirkningen har begraen-
set betydning for veerdien af beboelsesejendommen
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Taksationsmyndigheden har vurderet, at de beskrevne gener samlet set vil medfagre
et veerditab pa beboelsesejendommen.

Taksationsmyndigheden har endvidere vurderet, at beboelsesejendommen er ca.
1.150.000 kr. veerd.

Taksationsmyndigheden har ved vurderingen af beboelsesejendommen lagt veegt
pa de forhold, der fremgar af beskrivelsen af boligen og omradet ovenfor, samt gvrige
oplysninger i BBR om ejendommen. Taksationsmyndigheden har taget hensyn til
beboelsesejendommens beliggenhed og karakter, boligens generelle stand samt en
vurdering af omsaetningshastigheden pa ejendomme af denne karakter ud fra mar-
kedsfaktorerne pa tidspunktet for besigtigelsen (vurderingstidspunktet).

Vurderingen af beboelsesejendommen indgar ogsa i vurderingen af, hvor stort veer-
ditabet er.

Taksationsmyndigheden har lagt til grund, at indkaldelsen til - og afholdelsen af - det
offentlige mgde er foregaet i overensstemmelse med geeldende lovkrav.

Da veerditabet overstiger 1 procent, jf. VE-lovens § 6, stk. 5, har anmelder af krav om
erstatning for veerditab ret til at f& veerditabet erstattet. Det fremgér af § 6, stk. 6, at
erstatningen forfalder til betaling 8 uger efter taksationsmyndighedens afgarelse jf. §
7, stk. 1.

Vejledning om mulighederne for genoptagelse af Taksationsmyndighedens af-
ggrelse om veerditab

Hvis det efter tidspunktet for Taksationsmyndighedens afggrelse viser sig, at de vi-
sualiseringer og beregninger, som opstiller har fremlagt, ikke er retvisende, og der
er tale om veesentlige afvigelser, kan der anmodes om genoptagelse af sagen hos
Taksationsmyndigheden. Det bgr ske snarest efter konstateringen af de forhold, der
vil fgre til genoptagelse. Taksationsmyndigheden vil herefter vurdere, om sagen skal
genoptages.

Det samme geelder, hvis der er begaet vaesentlige formelle fejl i forbindelse med
sagsbehandlingen, eller at Taksationsmyndigheden har lagt veegt pa urigtige forud-
seetninger af vaesentlig betydning for sagens afgarelse.

Vejledning om mulighederne for efterprgvelse af Taksationsmyndighedens af-
ggrelse ved domstolene

Taksationsmyndighedens afggrelse kan ikke paklages til anden administrativ myn-
dighed. Det er dog muligt at anleegge retssag mod opstilleren, f.eks. om Taksations-
myndighedens vurdering af veerditabet og veerdien af beboelsesejendommen. Til-
svarende kan opstilleren anlsegge sag mod anmelder om ovenstaende vurderinger.
Der geelder som udgangspunkt ikke en frist for at anlsegge sag, men hvis opstilleren
betaler for veerditab i overensstemmelse med denne afggrelse, skal sag anleegges
inden 3 maneder fra betalingstidspunktet.

Hvis anmelder af krav om erstatning for veerditab mener, at Taksationsmyndigheden
har overtradt regler for selve behandlingen af sagen (sagsbehandlingsfejl), kan der
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anleegges retssag mod Taksationsmyndigheden. Sager mod Taksationsmyndighe-
den skal altid anleegges inden 3 maneder regnet fra den dag, hvor Taksationsmyn-
digheden har truffet afggrelsen. Som anfgrt ovenfor kan der ogsa i den situation an-
modes om genoptagelse af sagen hos Taksationsmyndigheden, men det medfagrer
ikke i sig selv, at fristen for at anleegge retssag udseettes.

Reglerne om klageadgang og domstolsprgvelse fremgar af VE-lovens § 12.

Kopi af denne afggrelse er sendt til opstilleren af vindmagllerne. Afgarelsen vil blive
anonymiseret og offentliggjort pa www.taksationsmyndigheden.dk.

Vejledning om gebyrtilbagebetaling

Idet der er tilkendt veerditab og der er indbetalt et gebyr i forbindelse med anmeldel-
sen, vil det indbetalte gebyr automatisk blive tilbagebetalt til NemKonto.

Med venlig hilsen

//\ /
Lars Bracht Andersen
Formand for Taksationsmyndigheden
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